Von Dr. jur. Frank A. Stebner

Fur Zahnarzte kann es sinnvoll sein, den Praxismietvertrag mit einer Laufzeit von funf

oder gar zehn Jahren abzuschliel3en.

Umbauten ergeben, z.

A8 ietvertriage enthalten fiir solche
: Situationen oft keine Klausel
\/ | oder eine Generalklausel, wo-
™ nach jegliche Verinderung der
Zustlmmung des Vermieters bedarf und
beim Auszug der urspriingliche Zustand
wiederherzustellen ist.

BGH: Ohne Regelung
Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustandes

Nach der Rechtsprechung des Bundes-
gerichtshofes (NJW 2002, 3234) hat der
Mieter das Mietobjekt nach Beendigung
des Mietverhaltnisses grundsatzlich in
dem Zustand zurtlickzugeben, in dem es
sich bei Uberlassung befunden hat. Der
Mieter hat dann samtliche seiner Um-
bauten, Einrichtungen und Veranderun-

burg, NJW-RR 1991, 11). Aktuell besta-
tigte diese Rechtsprechung das Landge-
richt Schleswig mit Urteil vom 28.01.2015
(Az.: 6 S 149/12). Im Falle des Auszuges
sei der Mieter auch dann zum Rickbau
seiner Umbauten verpilichtet, wenn der
Vermieter diesen friher zugestimmt
habe. Auch wenn es sich um erhebliche
Umbaumafinahmen handele, konne sich
der Mieter nicht auf den hohen Riick-
bauaufwand berufen, da es in seiner Ri-
sikosphdre liege, sich vor dem Umbau
mit seinem Vermieter {iber eventuelle
Riickbaumafinahmen abzustimmen. Nur
dann entfallt der Riickbauanspruch des
Vermieters, wenn dieser das Mietobjekt
nach Beendigung des Mietverhiltnisses
umbauen mochte und die Mafinahmen
des Mieters durch die Umbaumafinah-

men ohnehin beseitigt werden miissen

(BGH NJW 1986, 309, 310).

Wahrend dieser Zeit konnen sich notwendige
. das Setzen von Zwischenwanden.

Auf individuelle
Regelungen kommt es an

Vor Unterzeichnung des Mietvertrages
sollte also genau geschaut werden, welche
Regelung fiir Umbauten, Einbau von Ein-
richtungen und tiberhaupt Verdnderun-
gen vorgesehen ist, denn meistens wird
der Mietvertrag vom Vermieter vorge-
legt. Sind vom Mieter nach Abschluss des
Mietvertrages Umbauten geplant, sollte
eine differenzierte schriftliche Absprache
iber die Art und Weise, Kosten und auch
uber den Riickbau abgeschlossen werden.
Mochte der Mieter spiater wahrend der
Mietzeit eine Verdnderung durchfiihren,
sollte eine eindeutige schriftliche Ver-
einbarung mit dem Vermieter erfolgen.
Enthalt der Mietvertrag bereits eine Re-
gelung, wird diese durch die individuelle
zusatzliche Vereinbarung modifiziert.
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grundsatzlich auch dann, wenn der Ver- . 5
. . . Rechtsanwalt und Fachanwalt fur
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mit Zustimmung des Vermieters vom g
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